Anexa la adresa nr. 21.06.01.2021

<PARCUL INDUSTRIAL ZARNESTI>

RAPORT

privind activitatile desfasurate in parcul industrial in anul 2020

1. Denumirea si adresa locatiei parcului industrial:
PARCUL INDUSTRIAL ZARNESTI
str. Aleea Uzinei nr. 1/A Zarnesti, jud. Brasov

2. Stadiul actual de dezvoltare al parcului industrial:
operational [J

Motivatia pentru care nu este operational

NOTA:

Prin ,green field” intelegem locatia care nu are infrastructura si utilitati;

Prin ,,operational” intelegem parcul in care isi desfasoara activitatea cel putin un agent economic;

Prin ,,in curs de amenajare” intelegem parcul in care se desfasoara lucrari de infrastructura, utilitati,
constructii.

3. Denumirea societatii-administrator:

S.C. BREM COMPANY S.A.

4, Clasificarea societatii-administrator: mica .
5. Activitatea principala a societatii administrator conform codificarii Rev. CAEN:

4120 — Lucrari de constructii ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

6. Denumirea asociatilor / actionarilor si cota procentuala de participare la
formarea capitalului social al societatii administrator.

a) La Primula de Fontana Ivano & C.S.N.C., 36,5%
b) DI.Fontana lvano 14,5%

c) D-na Sandor Viorica 14,5%

d) Il Castello SRL 2,5%

e) SC Tohan SA 20,00%

f) Parmiggiani Adamo 6,00%

g) Benatti Lina 6,00%
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7. Informatii privind terenul aferent parcului industrial:

Denumire operator Forma de Calitatea utilizatorului:
Suprafata utilizare: fondator
(mp) proprietate /fadministrator/rezident*)
tabulara/
concesiune/
administrare
folosinta®)
1. 113.801,08 | proprietar fondator
S.C.BREM mp
COMPANY S.A.
2. Primaria 254.476,50 | concesiune
Orasului mp
Zarnesti
Si
Brem Company
S.A.
3. proprietar rezident
S.C.METAL
BRASOV 21103,23
EURORICAMBI mp
S.R.L.
4. proprietar rezident
S.C. SSAB-AG
SRL 50025 mp.
5. proprietar rezident
S.C. ROSTELU | 1228.30 mp.
S.R.L.
6. proprietar rezident
S.C.MAXI 5000 mp.
SOLAR SRL
7. S.C. POSEST proprietar rezident
SRL 2000 mp.
8. S.C. BRAINOX | 2434,70 mp. | proprietar rezident
SRL
9. S.C. AB MIT 1000 mp. | proprietar rezident
SERV SRL
10. DAVMETECH 2000 mp proprietar rezident
SRL
11 | MNV LEMN SRL 932 mp proprietar rezident

2/12




12 CONSREP 1611.40 mp | Proprietar Rezident
MIHAI SRL
BANIER SRL 1751,20 mp | proprietar rezident
13
VISION
14 | MOBILIER G.C. | 1725,90 mp | proprietar rezident
SRL
15 | PICA DORU 812,00 mp proprietar rezident
MIHAITA
16 | Adriana Persoiu | 1.664,40 mp | proprietar rezident
Total (mp) 461565,71
Terenul are acces la**): DN 73 A National
NOTA:

*) Se va preciza una din formele prezentate
**) se va preciza:drumul european si/sau national si/sau judetean si/sau soselele ocolitoare de centura.

8. Fata de suprafata de teren prevazuta in titlul de parc industrial, de 46 ha,
societatea administrator administreaza o suprafata:

a) NU / diminuata cu-. ha '), destinate altor activitati decit cele specifice
parcurilor industriale;

NOTA:
") Instrainarea terenurilor catre investitorii localizati in parcul industrial, care continua sa

desfasoare activitati specifice parcurilor industriale, nu constituie diminuare a suprafetei parcului
industrial.

b) NU/ mai mare cu -ha.

9. Suprafata disponibila pentru localizarea unor operatori economici: 12 ha (26 %
din totalul suprafetei Parcului Industrial).

10. Activitatea desfasurata in calitate de administrator al parcului industrial in
anul 2020:

Parcul Industrial Zarnesti:

situat in loc. Tohan Zarnesti judetul Brasov se intinde pe o suprafata de 461565,71 mp
si este la o distanta de circa 6 km fata de mult asteptata autostrada (Rasnov) si la
aproximativ 18 km distanta de “aeroportul” Ghimbav

Asteptam cu nerabdare inaugurarea Aeroportului Ghimbav, care asa cum reiese din
declaratiile autoritatilor locale isi va incepe activittea in cursul anului 2021.
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Autostrada Bucuresti- Brasov (Rasnov) ramane un obiectiv strategic pentru cresterea
economica a zonei in care se afla Parcul Industrial Zarnesti. Este bine cunoscut ca
orientarea multor investitori tine cont in primul rand de dotatarea cu infrastructura
adecvata a zonei.

Societatea administrator Brem Company S.A, a fost infiintata ca o societate pe actiuni ,
persoana juridica romana cu capital mixt roman si strain, la data de 03 februarie 2003.

Capitalul social subscris a fost varsat integral conform actului constitutiv.
In cursul anului 2008 s-a hotarat prin adunarea generala a actionarilor majorarea
capitalului social prin incorporarea rezervelor din profiturile anilor 2005, 2006 si 2007,
prin emiterea unui numar de 396.800 actiuni in valoare de 1.424.512 lei, fiecare actiune
avand valoarea de 3.59 lei.

Ca urmare a majorarii, capitalul social a devenit 2.770.762 lei, majorare care a fost

inregistrata la Oficiul Registrului Comertului in anul 2009.

Capitalul social este format din actiuni comune care dau acelasi drept de vot in
numar de 375.000 de actiuni, cu o valoare nominala de 3.5993 lei/actiune.

In anul 2008 s-a hotarat prin adunarea generala a actionarilor cesiunea de catre
actionarul La Primula di Fontana &C.S.N.C a unui numar de 22.500 de actiuni cu
valoare nominala de 3.5993 lei in valoare totala de 80.984.25 lei catre noul actionar
Parmiggianni Adamo, si un numar de 22.500 actjuni cu valoare nominala de 3.5993 lei

in valoare totala de 80.984,25 lei catre un alt actionar Benatti Lina.

In anul 2020 nu au avut loc modificari in structura si valoarea capitalului social

Serviciile oferite de catre societatea administrator dau posibilitatea agentilor
economici rezidenti sa incheie contracte la preturi avantajoase direct cu societatea
administrator evitand astfel o pierdere de timp pentru contractarea serviciilor cu firme
externe .

Serviciile de distributie /furnizare a utilitatilor prin retelele proprietate a societatii
administrator au o pondere esentiala in dezvoltarea activitatilor economice, atat datorita
pretului utilitatilor cat si a calitatii serviciilor .

Gradul de satisfactie al agentilor economici care activeaza in Parcul Industrial este
multumitor tinand cont de raportul calitate/pret oferit de catre societatea administrator

In anul 2020 obiectivul de a crea noi locuri de munca a fost indeplinit prin cresterea
numarului firmelor rezidente care s-au adaugat la cele existente.

Problema lipsei personalului calificat disponibil in zona a creat si in anul 2020 probleme
in gestionarea activitatilor productive atat pentru firma administrator cat si pentru
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firmele cu sediul in Parcul Industrial Zarnesti.

In anul 2020 societatea adminstrator a colaborat si stimulat noi investitii asumandu-si
atat finanatarea achizitiei halelor de productie cat si parte din costurile pentru
renovarea/adaptarea halelor in functie de activitatile desfasurate , racordarea la
retelele de utilitati in Interiorul Parcului Industrial.

In consecinta locatarii care au pornit o activitate noua in Parcul Industrial Zarnesti au
beneficiat de posibilitatea de a folosi capitalul propriu pentru inceperea activitatii ,
reusind sa esaloneze restul cheltuielilor in rate lunare cu dobanda zero pe perioade
cuprinse intre 2 si patru ani.

Corelarea cheltuielilor cu veniturile a permis societatii administrator continuarea
investitilor necesare pentru renovarea spatiilor de productie inchiriate si extinderea
capacitatii retelelor de distributie/furnizare necesare dezvoltarii activitatii agentilor
economici .

Pentru amortizarea mijloacelor fixe s-a adoptat metoda lineara .
S-au reevaluat toate soldurile conturilor Tn valuta la cursul de inchidere stabilit de

catre Banca Nationala pentru 31 decembrie 2020, si s-au evidentiat corect

in conturile de venituri si cheltuieli.

Registrele contabile si fiscale obligatorii, respectiv registrul jurnal, registrul inventar si
registrul privind calculul impozitului pe profit sunt completate la zi, in conformitate cu
cerintele actelor normative in vigoare.

Imbunatatirea serviciilor si a infrastructurii interne este tinta investitiilor sustinute de
catre societatea administrator cu scopul depasirii dificultatilor legate de finantare si
vanzari tinand cont de faptul ca investitorii raman precauti in acest moment fata de
piata locala.

Distributia echitabila a costurilor de infrastructura si utilitati pe intreaga suprafata
a parcului industrial dau posibilitatea de a oferi preturi de chirie avantajoase .

Contractele de vanzare cumparare in rate cu valoari accesibile au permis firmelor
locale de mica dimensiune sa-si dezvolte activitatea in conditii optime reusind sa
investeasca in tehnologia necesara propriei activitati, in timp ce valoarea imobilelor
reusesc sa o achite prin rate lunare.
In 2020 s-a incheiat contractele de vanzare — cumparare pentru:

e Hala 355 si terenul aferent, noul proprietar Adriana Persoiu,

e teren constructii noul proprietar Pica Doru Mihaita.
In anul 2020 SC BREM COMPANY SA a fost din nou selectionata pentru a participa la
“Sondajul privind accesul la finantare al companiilor nefinanciare din Romania si

capacitatea acestora de a face fata unor conditii financiare nefvorabile” efectuat de
catre BANCA NATIONALA A ROMANIEI, Directia Stabilitate Financiara , acest material
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a fost discutat in Consiliul de Administratie al Bancii nationale a Romaniei si ulterior a
fost publicat pe site-ul www.bnr./Publicatii-periodice-2014.aspx.

Situatia economica a societatii administrator a avut o evolutie pozitiva aceasta i-a
conferit stabilitatea necesara dezvoltarii activitatilor in Parcul Industrial si a investitiilor
in infrastructura acestuia.

Situatiile contabile au fost intocmite pe baza principiul continuitatii activitatii, fapt ce
rezulta si din analiza indicatorilor de lichiditate si rentabilitate prezentati in notele la
situatiile financiare

10.1. Conform bilantului contabil din ultimii trei ani, societatea administrator a
inregistrat:

in anul 2020 profit T In lucru

in anul 2019 profit 16.804,01 lei

in anul 2018 profit 19.196.08 lei

10.2. Administratorul se afla in urmatoarea situatie:

a) a fost declarat in faliment prin hotarare judecatoreasca definitiva: nul
b) a fost divizat: nuCl
c) a fost dizolvat judiciar prin hotarare judecatoreasca definitiva:  nulJ

11. Ajutoare de stat/de minimis primite pana in prezent si furnizorii acestora:

- calculul facilitatilor prevazute de Codul Fiscal si Legea nr. 186/2013:
o de care a beneficiat societatea administrator sau initiatorii parcului industrial;
o de care au beneficiat firmele care isi desfasoara activitatea in parcul
industrial, in masura in care detineti informatii.
- calculul altor modalitati de acordare (precizati actul normativ/programul de
dezvoltare si furnizorul):
o de care a beneficiat societatea administrator a parcului industrial;
o de care au beneficiat firmele care isi desfasoara activitatea in parcul
industrial, in masura in care detineti informatii.

Beneficiar: SC Brem Company SA

Anul 2020
Furnizor | Bazalegala | Modalitatea de acordare Cuantum
(mii lei)

Primaria | Codul fiscal | scutire de la plata impozitului pe

Orasul 571/2003 si -teren 61.284 lei

Zarnesti | legea -cladiri 9.818 lei
186/2013 -taxa teren folosinta -
art.20
(scutiri)

TOTAL

2020 71.102 lei

Ajutor de stat/ minimis
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Anul n*):2021

Furnizor | Bazalegala | Modalitatea de acordare Cuantum
(mii lei)

Primaria | Codul fiscal | scutire de la plata impozitului pe

Orasul 571/2003 si -teren 61.284 lei

Zarnesti | legea -cladiri 9.818 lei (estimativ)
186/2013 -taxa teren folosinta urmeaza definitivarea
art.20 prin reevaluarea
(scutiri) cladirilor.

Total Nu am primit raspuns de la UAT

2021 ZARNESTI 71.102 lei (estimativ)

(*) vor fi precizate informatii specifice pe fiecare an in parte, de la obtinerea titlului de parc
industrial/declarate prin hotarare a Guvernului.

12. Contributia parcului industrial la Produsul intern brut al Romaniei, in anul
2020.

50 000 000 lei

13. Infrastructura de care beneficiaza parcul industrial:

Retele: Observatii

Energie electrica da Retea de medie si joasa tensiune

Telecomunicatii da Retea fibra optica in banda larga si retea
satelitara

Gaze naturale da

Alimentare apa da Puturi de adancime si priza de apa

Canalizare da Retea tuburi PVC, rigole canalizare
pluviala cu deversare in Paraul Tohanita.

Drumuri da

Cale ferata da

Depozitare deseuri nu [J

Altele (se vor specifica)

Alte lucrari:

Post transformare da 6 posturi
Statie epurare a apelor uzate | da

Statie pompare apa da

Parcare da 3500 mp
Altele (se vor specifica)

Servicii:

Hotel nu

Sala conferinte nu

Spatiu expozitional nu

Bancare nu

Cabinet medical

Management (paza,
iluminare exterioara, da
curatenie exterioara)

Altele (se vor specifica)
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14. Lista agentilor economici care activeaza in parcul industrial, la sfarsitul anului
de raportare (decembrie 2020):

Nr. Denumire Clasificar | Anul Descriere Nr. Tara de
crt. e localiz a salariat | origine¥*)
intreprin arii activitatil [
dere or
microintr desfasura
eprin- te
dere/ (conform
mica / cod
mijlocie / CAEN si
mare CPSA)
1 BREM COMPANY Mica 2003 4120 11 CAPITAL
S.A. MIXT
ITALIA /RO
2 FOM COMPANY Mica 2005 2562 8 ITALIA
S.R.L.
3 BRAINOX S.R.L. Mica 2005 2562 18 ITALIA
4 EURO MODUL S.R.L. 2005 2511 23 ITALIA
Mica
5 MOBILA DIN 2019 3109 1 ITALIA
TOHANITA Micro
6 METAL BRASOV Mijlocie 2005 2932 180 ITALIA
EURORICAMBI
S.R.L.
7 TEODAV SRL 2019 2562 3 ITALIA
Micro
8 POSEST S.R.L. Mica 2005 2712 1 ITALIA
9 ROSTELU S.R.L. Mica 2005 4322 1 ROMANIA
10 SC MAXI SOLAR Micro 2005 4521 1 ITALIA
SRL
11 SSAB-AG SRL Mijlocie 2019 2361 38 ITALIA
12 SAND & STONE srl Micro 2006 0812 2 ITALIA
13 ERIVI SRL 2008 7022 2 IT/RO
14 0.G.V. GROUP SRL Mica 2007 4511 10 ROMANIA
15 S.C. AEC EWA Mijlocie 2007 2524 289 ITALIA
AUTOMOTIVE
S.R.L.
16 AB MIT SERV Mica 2007 4321 1 ROMANIA
17 KIND RO SRL 2017 4619 6 ROMANIA
Micro
18 DHC Group SRL Micro 2016 4332 8 Romania
19 NIMATRON Mica 2015 4321 9 ROMANIA
TECHNIK SRL
20 CONTA CRIS MICA 2019 6920 3 ROMANIA

CONSULTING SRL
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21 MNV LEMN SRL MICA 2018 ? 3 ROMANIA

22 DAVMET TECH Micro 2008 4639 4 ROMANIA

23 CALESAN Mica 2008 6022 4 ROMANIA

24 CLOVIS MODERN Mica 2015 2841 2 SUA
TECHNOLOGIES
SRL

25 BOB TAR HOLZ SRL Mica 2020 4332 2 ROMANIA

26 BANIER SRL Micro 2016 4673 6 ROMANIA

27 COMISUL RUCAR | Mica 2020 0220 4 ROMANIA
SRL

28 ADYTI FOREST SRL | Micro 2014 1610 8 ROMANIA

29 HEPAISTOS ARES | Micro 2014 4651 3 ITALIA
SRL

30 HEMPORIO Micro 2017 4619 1 ITALIA
TRADING SRL

31 DRAMAREX SRL Mica 2020 4311 10 ROMANIA

32 ALY FARM Micro 2018 6201 1 ITALIA
PROGETTO

33 AE NEW FARM Micro 2018 6201 1 ITALIA

34 CONSREP MIHAI Mica 2016 4333 8 ROMANIA
SRL

35 FIRST LIFE SRL Micro 2016 2223 2 IT/RO

36 LF REMETALLI SRL | MICRO 2017 4677 2 ITALIA

37 DECE TECHNIC SRL | MICRO 2017 4332 4 ROMANIA

38 MARI & MADA MICRO 2017 4711 5 ROMANIA
COMPANY SRL

39 PICA DORU MIHAITA | MICRO 2020 3 ROMANIA

40 ZARNESTI MICRO 2018 9601 4 ROMANIA
LAUNDRY

41 CIP GIO SRL MICRO 2017 4721 2 ROMANIA

42 CARUSEL GAMES MICRO 2018 9329 2 ROMANIA
SRL

43 REMIL PROGETTO MICRO 2018 7111 1 ITALIA
SRL

44 SUPI-VET MICRO 2018 3 ROMANIA

45 MIRANA DECO SRL | MICRO 2020 2 ROMANIA

Total operatori economici localizati in parcul industrial: 703

*) Se completeaza pentru agentii economici care au asociati / actionari cu domiciliul / sediul in

strainatate, tara de provenienta.

**) Se completeaza cu numarul efectiv al salariatilor existenti in parcul industrial la momentul

raportarii.

15. Efectivul salariatilor in parcul industrial la sfarsitul anului de raportare

(decembrie 2020):
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Societatea-administrator 11
(Nr. persoane)

Agentii economici locatari in parcul | 692
industrial administrat

(Nr. persoane)

16. Descrieti domeniile in care considerati necesara interventia Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate de autoritate de
reglementare in domeniul parcurilor industriale:

In anul 2020 au avut loc mai multe infatisari in procesul dosar nr.3150/62/2018*
inceput in anul 2018, cu privire la chemare in judecata formulata de Consiliul Local al
Orasului Zarnesti si Orasul Zarnesti reprezentat prin primar.

In anul 2020 am avut o prima sentinta a procesului :Hotarare a Tribunalului Zarnesti
551/2020 23.07.2020 la care Brem Company SA a facut recurs .

S-a alaturat Consiliului Local Zarnesti si Tohan SA in calitate de reclamant.
Tohan SA uita ca este actionar in Brem Company SA si beneficiaza anual de
dividendele societatii , facand jocul celor care au in programul de lucru denigrarea si
distrugerea Parcului Industrial in vederea satisfacerii unor interese proprii sau de partid.

Aceste conditii de instabilitate si stres continuu reprezentate de procese, amenintari,
denigrari in presa si televiziune din partea autoritatilor locale si din interiorul societatii
prin intermediul actionarului SC TOHAN SA pe care Sc Brem Company Sa a fost
nevoita sa le infrunte in paralel cu activitatea de administrare a Parcului Industrial
Zarnesti, din anul 2004 si pana astazi, au ingreunat in mod incomensurabil dezvoltarea
Parcului Industrial Zarnesti, indepartand de-a lungul anilor numeroase investitii care in
conditii de stabilitate si liniste ar fi inflorit in interiorul parcului.

In acest moment suntem acuzati de culpele Orasului Zarnesti care impreuna cu
SC Tohan Sa au hotarat in anul 2003 sa nu respecte prevederile hotararii 515/2003.

Actionarul TOHAN SA cu acordul Autoritatilor Locale doreste distrugerea Parcului
Industrial Zarnesti

17. Declar pe propria raspundere ca administratorul parcului industrial:

a.) respecta si monitorizeaza respectarea principiilor generale inscrise la art. 2 din Legea nr.
186/2013;

b.) efectueaza selectia rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au inregistrat
oferte, in conditiile regulamentului adoptat in acest sens;

c.) incheie contracte de administrare si prestari de servicii conexe cu rezidentii parcului,
selectati potrivit regulamentului adoptat in acest sens;

d.) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor care formeaza obiectul
contractelor de administrare si prestari de servicii conexe incheiate cu acestia;

e.) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune;

f.) efectueaza lucrarile si serviciile de mentenanta reparatii si/sau modernizari, convenite,
dupa caz, asupra infrastructurii parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor parcului folosinta
normala asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;
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g.) incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, dintre care enumeram, cu
titlu exemplificativ, energie termica, apa, servicii de canalizare, servicii de telecomunicatii,
gaze naturale;

h.) elaboreaza strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

i.) asigura publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al avizierului,
inclusiv a ajutoarelor de minimis/stat, potrivit alin. (4), art. 20 al Legii nr. 186/2013;

j.) gestioneaza fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a parcului
industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial;

k.) atrage, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial, orice surse de finantare de la orice institutie de credit in scopul finantarii ori
cofinantarii, dupa caz, a oricaror proiecte investitionale de intretinere si/sau dezvoltare
si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial (pentru acest punct, vor fi
comunicate, sub semnatura reprezentantului legal, informatii fara caracter confidential,
privind optiunile societatii administrator);

l.) atrage, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului
industrial, orice surse de finantare de la investitori privati prin emisiune de obligatiuni, in
conditiile reglementate de legislatia in vigoare privind societatile comerciale (pentru acest
punct, vor fi comunicate, sub semnatura reprezentantului legal, informatii fara caracter
confidential, privind optiunile societatii administrator);

m.) colaboreaza si coopereaza cu autoritatile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si in
scopul implementarii strategiei de dezvoltare a parcului industrial;

n.) colaboreaza si coopereaza cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de comert si
industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea implementarii
strategiei de dezvoltare a parcului industrial.

De asemenea, declar pe propria raspundere ca terenul parcului industrial nu este afectat
de nicio sarcina tabulara, dezmembramant al dreptului de proprietate privata, ipoteca,
masura asiguratorie sau procedura de executare silita, cu exceptia oricaror servituti de
trecere, precum si a oricaror ipoteci constituite in favoarea institutiilor de credit dintr-un
stat membru al Uniunii Europene, in vederea garantarii rambursarii unor credite bancare
contractate de catre administratorul parcului, in vederea finantarii investitiilor de intretinere
si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii parcului industrial.

Reprezentantul legal al societatii de administrare
Presedinte C.d.A Fontana Ivano

Contact

Persoana de contact SANDOR VIORICA

(functia in cadrul societatii administrator)

Adresa de corespondenta (postala) a ZARENSTI , ALEEA UZINEI 1/A, JUD.
societatii administrator BRASOV

Telefon 0728 28 99 22
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Fax

e-mail *)

scbremcompanysa@gmail.com

Web site propriu:

Pagina de web unde este publicat
raportul privind facilitatile fiscale:

www.parculindustrialzarnesti.ro

* adresa de e-mail la care pot fi transmise materiale de interes pentru parcul industrial.

NOTA: Modelul de raport in format .doc este trimis prin e-mail fiecarei societati-administrator de parc
industrial. In situatia in care nu a fost primit mesajul, recomandam sa comunicati adresa de e-mail si
sa solicitati modelul de raport in forma electronica, la telefon: 021.314.81.99.
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