REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL ZARNESTI

CAP I. GENERALITATI

Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Zarnesti a fost
adoptat de cdtre Adunarea Generala a Actionarilor Societdatii BREM COMPANY SA, Societate
ADMINISTRATOR AL PARCULUI, cu respectarea intocmai a prevederilor art.14 din legea
organica a Parcurilor Industriale, respectiv Legea nr.186/2013.

Prevederile sale se completeaza cu celelalte dispozitii legale, incidente in cauza inclusiv
cu cele ale Codului Civil Roman.

Prezentul Regulament este un act juridic unilateral, fiind opozabil ,,erga omnes” -
implicit tuturor Rezidentilor Parcului. El este adoptat de Societatea BREM COMPANY SA, in
scopul realizarii activitatilor pentru care acesta a fost infiintata.

In concret, el are drept scop stabilirea cadrului general de organizare si functionare a
Parcului Industrial Zarnesti, avand putere general obligatorie, fata de toti Rezidentii Parcului,
conform legii. Dispozitiile Regulamentului care sunt contrare legii, sunt nule.

Regulamentul se publica pe web site-ul Administratorului si este adus la cunostinta
tuturor Rezidentilor Parcului.

Administratorul Parcului este indreptatit sa modifice prezentul Regulament, n
conformitate cu legislatia aplicabila, in vederea indeplinirii obiectivelor de dezvoltare a
Parcului Industrial. Proiectul, continand modicarile propuse, va fi publicat pe web site-ul
Administratorului, cu cel putin 30 de zile Tnainte de data stabilitd pentru adoptarea sa.

A. Semnificatia principalilor termeni din cuprinsul Regulamentului:

- ,,Administrator” inseamna BREM COMPANY SA, Societate Comerciala
constituitd in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social in Orasul
Zarnegsti, str. Aleaa Uzinei nr.1/A, Tnregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J08/469/2003, avand CUI 15290697, care detine titlul de ,,Parcul Industrial
Zarnesti”.

- ,Rezident” inseamna orice operator economic, persoana juridica romana si/sau
straind, ONG-uri, institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate
juridica, care functioneaza conform legii si desfasoara activitati economice de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiitifice si/sau de dezvoltare
tehnologica, agroindustriale, logistice, inovative, industriale, etc., in cadrul Parcului
Industrial, IN BAZA UNUI CONTRACT DE ADMINISTRARE SI PRESTARI DE
SERVICII CONEXE, INCHEIAT CU ADMINISTRATORUL PARCULUL

- ,,Contract de administrare” Tnseamna contractul Incheiat In forma scrisa, intre
Administratorul Parcului si Rezidentul Parcului, in sensul reglementarii drepturilor
si obligatiilor reciproce si interdependente privind asigurarea folosintei uneia sau
mai multor unitdti, precum si asigurarea tuturor si oricaror unitati si servicii
necesare activitdtilor desfasurate Tn cadrul Parcului Industrial, dintre care
enumeram, cu titlu exemplificativ: furnizarea de gaze naturale, apa, servicii de
canalizare, energie termica, servicii de telecomunicatii, folosinta cailor de transport



de orice fel, edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial de catre
Administratorul Parcului, Tn schimbul platii contravalorii acestora, de catre
Rezidentii Parcului;

- ,Legislatie aplicabila” inseamna Legea nr.186/2013, privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale, precum si orice alte acte normative, ordine,
dispozitii, proceduri, etc., in legdturd cu Parcurile Industriale;

- ,Dreptul comun” in materia Parcurilor Industriale 1l reprezinta Legea nr.186/2013,
de la care nu se poate deroga prin acte juridice inferioare (regulamente, ordine,
dispozitii, etc.);

- ,Parc industrial” sau ,,Parc” inseamna Parcul Industrial Zarnesti, situat in Orasul
Zarnesti, str. Aleea Uzinei nr.1/A, Jud. Brasov. El se afla In zona periferica -
mediana - a Oragului Zarnesti, jud. Brasov, avand acces la DN 73 si la calea ferata
si se intinde pe o suprafata de . ha.

Parcul Industrial Zarnesti s-a constituit Tn vederea realizarii obiectivelor:

- cresterii numarului locurilor de munca, sporirea insvestitiilor straine directe,
dezvoltarea de activitati care sa determine angajarea personalului inalt calificat,
producerea de bunuri si servicii competititve pe pietele interne si internationale si
desfdsurarea de activitati in concordanta cu obiectivele de dezvoltare a Orasului
Zarnesti;

- asigurdrii unui management superior, in ceea ce priveste coordonarea tuturor
activitatilor, menite sa conduca la cresterea veniturilor locuitorilor, crearea si
dezvoltarea unor industrii de Tnalta tehnologie la nivelul Oragului Zarnesti.

In principal, managementul Parcului urmireste promovarea Intreprinderilor mici si
mijlocii prin care sa se realizeze activitati de productie specifice ale industriei prelucratoare, de
tipul:

- productie de piese de schimb pentru camioane, tractoare etc;

- tratamente termice metale;

- prelucrari mecanice;

- prefabricate industriale beton, beton armat;

- prefabricate civile si industriale din fier, panouri;

- productie elemente industrie electronica — cablaje;

- prelucrare lemn;

- prelucrare masa lemnoasa;

- productie piese de schimb/elemente de racire PC;

- depozit, vanzare en gros produse alimentare;

- productia de energie electrica;

- servicii;

- import/export, etc.

Pe langa activitdtile care predomina si care conferda domeniul de specializare a Parcului
Industrial Zarnesti, in Parc se vor mai desfdsura si alte activitdti (servicii conexe), menite sa
sprijine principalele activitati, respectiv:

- furnizarea de utilitati, curdtenie si paza;

- servicii de evidenta contabila;

- servicii comerciale;



- asistenta Tn afaceri cu parteneri interni si externi;
- servicii de asigurare, etc.

B. Terenurile din incinta Parcului Industrial Zarnesti

Suprafetele de teren disponibile in Parcul Industrial, dupa realizarea infrastructurii si
utilitatilor, precum si cele destinate altor obiective, stabilite n conditiile legii de
Administratorul Parcului, vor avea doud destinatii, respectiv:

- terenuri de utilitate comuna, si

- terenuri destinate activitatilor specifice parcurilor industriale.

Terenurile care nu sunt de utilitate publica pot fi lotizate, prin acordul Administratorului
Parcului si clientii acestuia, care solicita sa dobandeascd, in conditiile legii, calitatea de
Rezident al Parcului.

Fiecare lot, configurat prin acordul partilor, beneficiaza de acces la utilitdti (retele de
distributie utilitati), edificat la cererea si pe cheltuiala exclusiva a Rezidentului.

Sunt interzise a se desfasura in incinta Parcului Industrial Zarnesti:

- activitati economice cu risc tehnologic deosebit, care poate afecta grav factorii de

mediu;

- orice lucrari particulare, pe terenul atribuit retelelor privind racordul la utilitdtile

rezervate in mod special Administratorului Parcului Industrial;

- orice lucrari, in zonele cu interdictie definitiva de construire;

- constructii sau amenajari provizorii inestetice, generatoare de risc de incendiu;

- unitati fara echipare tehnico-edilitara corespunzatoare;

- constructii de locuinte;

- depozite de deseuri de orice tip;

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare a constructiilor se vor face cu avizul
Administratorului Parcului si dupa caz, al detinatorilor de utilitati.

Nu pot fi date In functiune constructiile realizate, pana cand nu vor fi racordate la
retelele edilitare: alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica, etc.

Vor fi categoric interzise a se desfasura in Parc, activitatile susceptibile de a polua apa,
aerul sau solul.

C. Utilitati si dotari in Parcul Industrial Zarnesti

Parcul Industrial Zarnesti dispune de urmatoarele utilitati si dotari, aferente
infrastructurii comune:

- retea interna de cai de acces si de transport, aprovizionare si distribuire de bunuri

catre locatiile Rezidentilor;

- retea de apa;

- retea de canalizare;

- retea de canalizare pluvialg;

- retea de energie electrica medie si joasa tensiune;

- reteaua de iluminat stradadal;

- fibra optica.

Racordarea la reteaua de gaze naturale a Parcului Industrial Zarnesti se va realiza in
baza unui proiect tehnic avizat de catre SC Distrigaz SA si unui acord de principiu emis de
Societatea BREM COMPANY SA.

Intocmirea proiectelor si suportarea costului cheltuielilor de bransare la retelele Parcului
Industrial cad 1n sarcina Rezidentilor interesati.
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In functie de natura investitiei si solicitarile clientilor, anumite retele de utilititi pot fi
realizate, prin negociere directa, cu Administratorul Parcului.

D.

Circulatia autovehiculelor in Parcul Industrial Zarnesti

In incinta Parcului Industrial Zarnesti sunt amenajate retele de drumuri menite sa
asigure circulatia autovehiculelor cu drept de acces in Parc. Exploatarea acestor retele se va
face cu respectarea urmatoarelor conditii:

b)

viteza maxima de circulatie a autovehiculelor in Parcul Industrial este reglementata
la 20 km/h;

toti conducatorii auto sunt obligati sa respecte indicatoarele de circulatie. Este
interzisa parcarea autovehiculelor in alte locuri decat cele prevazute sau in incinta
Rezidentilor;

este interzisa stationarea, abandonarea sau efectuarea de reparatii la autovehicule pe
partea carosabild, pe spatiile verzi, ori Tn oricare alt loc aferent Parcului Industrial,
cu exceptia spatiilor aflate Tn proprietatea Rezidentilor unde se desfasoara activitati
specifice de service auto autorizate;

este interzisa spalarea autovehiculelor in incinta Parcului Industrial, cu exceptia
locurilor special amenajate in acest scop de catre Rezident;

este interzisa ocuparea sau blocarea cdilor de acces si a partii carosabile, care nu
apartin Rezidentilor;

parcarea si stationarea autovehiculelor ce apartin vizitatorilor sau clientilor
,Rezidentilor” se face numai in zonele special amenajate;

este interzisa depozitarea materialelor de orice fel, pe spatiile comune;

este interzis accesul autovehiculelor in Parcul Industrial Zarnesti, a caror capacitate
deterioreaza retelele de drumuri.

Modul de folosire a unitatilor in Parcul Industrial Zarnesti de catre Rezidenti

Curatenia spatiilor exterioare

Rezidentul are obligatia sa respecte normele de sanatate si securitate Tn munca,
apdrare Tmpotriva incendiilor si situatiilor de urgenta, protectie civila si protectia
mediului;

este interzisa depozitarea sau aruncarea gunoaielor pe alei, in fata sau in jurul
spatiului inchiriat sau aflat In proprietatea Rezidentului, precum si Tn spatiile de
utilitate comuna ale Parcului Industrial;

este interzisa depozitarea (chiar si temporara) a deseurilor, a obiectelor de mobilier,
echipamente sau orice alte materiale in oricare din spatiile comune din incinta
Parcului Industrial, spatiile exterioare, spatiile verzi, trotuare, drumuri, strazi etc.
Daune

eventualele daune, accidente, furtuni, incendii la vehicule, pricinuite din culpa
Rezidentilor, nu pot atrage raspunderea civila sau penala a Administratorului
Parcului;

Rezidentii sunt direct raspunzatori pentru plata tuturor costurilor sau daunelor
produse ca urmare a nerespectdrii prezentelor reguli de catre acestia, precum si de
catre proprii chiriasi, angajati, contractori, agenti si vizitatorii sdi, si de catre orice
alta persoana care lucreaza in numele Rezidentului;



- toate activitatile desfasurate in cadrul Parcului Industrial se vor desfasura cu
respectarea legislatiiei si normelor speciale, privind protectia mediului;

- 1n cadrul Parcului Industrial este interzis accesul marfurilor al caror import este
prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventiile internationale la care
Romania este parte;

- personalul de control al protectiei mediului, cu avizul Administratorului, va avea
acces in cadrul Parcului Industrial, pentru efectuarea verificarilor de specialitate.

CAP. II. FUNCTIONAREA SI ADMINISTRAREA PARCULUI INDUSTRIAL

-

ZARNESTI

A. Principii de functionare

Functionarea Parcului Industrial Zarnesti este guvernata de urmadtoarele principii:

- egalitate de tratament pentru toti rezidentii Parcului;

- obligativitatea respectdrii Regulamentului de catre toti Rezidentii Parcului;

- stimularea de noi investitii in cadrul Parcului Industrial;

- neimplicarea Administratorului Parcului Tn practici abuzive, impotriva Rezidentilor
Parcului;

- desfdsurarea activitatilor in cadrul Parcului Industrial conform legislatiei aplicabile
prezentului Regulament si a celorlalte masuri dispuse de Administrator, in conditiile
legii;

B. Rezidentii Parcului Industrial Zarnesti

Rezidentii Parcului Industrial, sunt cei care au dobandit aceasta calitate in conditiile OG

nr.65/2001, apoi a Legii nr.186/2013 si a prezentului regulament.

C. Administrarea Parcului Industrial Zarnesti

Parcul Industrial Zarnesti functioneaza sub directa administrare, realizata de
Administratorul Parcului, respectiv Societatea Administrator, BREM COMPANY SA.

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului, Administratorul acestuia trebuie
sa faca respectate si sa respecte el Tnsusi principiile generale prevazute la art.2 din Legea
nr.186/2013 si cele precizate in cuprinsul prezentului Regulament.

Este eligibil sa devina Rezident al Parcului, pentru una sau mai multe unitati din cadrul
Parcului, orice operator economic, persoand juridica romana si/sau straind, care functioneaza
conform legii si defdsoara activitdtile prevazute de art.10 alin.(3) din Legea Parcurilor
Industriale si de prezentul regulament.

Dobandirea calitatii de Rezident se face in urma selectiei operatorilor economici (care
au inregistrat oferte), de catre Administratorul Parcului.

Data la care se dobandeste calitatea de Rezident este data la care a fost incheiat
contractual de administrare si prestari servicii conexe.

Societdtii-Administrator SC BREM COMPANY S.A. 1iirevin in cadrul raporturilor
contractuale incheiate cu rezidentii Parcului Industrial Zarnesti urmatoarele atributii si obligatii:
a) efectueaza selectia Rezidentilor Parcului, in baza ofertelor intocmite, potrivit legii

de catre cei care intentioneaza sa dobandeasca, Intr-un final, calitatea de Rezident;
b) 1incheie Contracte de Administrare cu Rezidentii Parcului, potrivit Regulamentului;
c) asigura Rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra utilitatilor care formeaza
obiectul contractelor de administrare, incheiate cu acestia;
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d) asigura Rezidentilor Parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune;

e) efectueaza lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari,
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sa asigure
Rezidentilor Parcului folosirea normala asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si
infrastructurii commune. Fiecare rezident al Parcului Industrial are obligatia de a
participa, Tn mod proportional si echitabil, la suportarea cheltuielilor aferente
administrarii, exploatarii, intretinerii si mentenantei infrastructurii si a facilitatilor
comune ale Parcului Industrial.

f) 1incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitati, dintre care se
enumera, cu titlu exemplificativ: energie electrica, apa, servicii de canalizare,
servicii de telecomunicatii, gaze naturale, etc;

g) elaboreaza strategia de organizare, functionare si dezvoltare a Parcului Industrial;

h) asigura publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si al
avizierului;

i) gestioneaza fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
Parcului;

j) poate atrage, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
Parcului Industrial, orice surse de finantare de la orice institutie de credit, Tn scopul
finantdrii ori cofinantarii, dupa caz, a oricdror proiecte investitionale de intretinere
si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

k) poate atrage, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a
Parcului Industrial, orice surse de finantare de la investitori privati prin emisiune de
obligatiuni, Tn conditiile reglementate de legislatia in vigoare privind societatile
comerciale;

1) colaboreaza si coopereaza cu organizatiile neguvernamentale, cu camerele de
comert si industrie si, in general, cu orice persoana fizica sau juridica, in vederea
implementarii strategiei de dezvoltae a Parcului Industrial;

m) alte atributii si obligatii prevazute de lege si de Contractele de Administrare si
servicii conexe.

D. Rezidentii Parcului Industrial Zarnesti

Drepturile si obligatiile Rezidentilor Parcului Industrial Zarnesti

,»Rezident” al Parcului Industrial Zarnesti este orice operator economic, definit in
cuprinsul Cap.I, lit.A) din prezentul Regulament.
Rezidentii Parcului, care au dobandit aceasta calitate,numai odata cu incheierea Contractului de
administrare si servicii conexe au, in principal, urmatoarele drepturi:
a) dreptul de folosinta asupra unitatii/unitatilor care formeaza obiectul Contractului de
Administrare, Tn conditii utile si netulburate;
b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii exclusive aferente unitatii/unitdtilor care
formeaza obiectul Contractului de Administrare, in conditii utile si netulburate;
c) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune, in conditii utile si netulburate;
1. Rezidentii Parcului au, in principal, urmatoarele obligatii:
a) sa pldteasca Administratorului Parcului sumele prevazute in Contractul de
Administrare;
b) sa respecte regulamentele emise de Administratorul Parcului;
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c) sa foloseascaunitatea/unitatile, precum si infrastructura exclusiva aferenta, respectiv
infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la
momentul incheierii Contractului de Administrare;

d) sarespecte destinatia stabilitd prin Contractul de Administrare;

e) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitdtii/unitatilor si inferastructurii
exclusive aferente, respectiv infrastructurii comune;

f) sanu cesioneze, catre terti, drepturile izvorate din Contractul de Administrare;

g) sa respecte regulile de circulatie n cadrul incintei Parcului Industrial, elaborate de
Administratorul Parcului;

h) sa respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in
vigoare privind protectia mediului.

2. Alte obligatii ale Rezidentilor

- Rezidentilor din Parcul Industrial Zarnesti le este interzis sa sa inchirieze
(subinchirieze) imobilele sau spatiile detinute, fara informarea in scris prealabil al
Societatii-Administrator.

- Rezidentul are obligatia de a solicita si de a transmite Societdtii-Administrator,
anterior Incheierii actului de inchiriere, informatii privind activitatea economica
pe care noul chirias intentioneaza sa o desfasoare in imobil, inclusiv obiectul
activitatii si codul/codurile CAEN corespunzatoare.

Noile activitati trebuie sa respecte profilul general de activitate al Parcului
Industrial Zarnesti;

- Rezidentii din Parcul Industrial Zarnesti au obligatia de a anunta Societatea
Administrator despre intentia lor de a schimba profilul initial al activitatii in
considerarea caruia a fost acceptat ca Rezident al Parcului in scopul dezvoltarii si
adaptarii productiei proprii la cerintele de piata.

Schimbadrile vor fi avizate, cu respectarea legislatiei n vigoare.

- Instrainarea imobilelor si mentinerea acestora in Parcul Industrial

Zarnesti

Rezidentul are obligatia de a informa n prealabil, 1n scris, Societatea-Administrator cu privire
la intentia de a Instrdina imobilul, hala sau spatiul detinut in cadrul Parcului Industrial Zarnesti.

Vanzadtorul are obligatia de a solicita si de a transmite Societatii-Administrator, anterior
incheierii actului de vanzare-cumparare, informatii privind activitatea economica pe care
dobanditorul intentioneaza sa o desfasoare in imobil, inclusiv obiectul activitatii si
codul/codurile CAEN corespunzatoare.

In cazul in care dobanditorul intentioneaza sa desfasoare mai multe activitati, vor fi comunicate
toate codurile CAEN aferente activitatilor propuse a fi desfasurate in imobil.

Informatiile solicitate sunt necesare Societatii-Administrator pentru efectuarea verificarilor
privind compatibilitatea activitatii propuse cu profilul si destinatia Parcului Industrial Zarnesti,
cu infrastructura si utilitatile existente, cu regulamentele aplicabile, precum si cu cerintele
legale incidente activitatii respective.

In orice act de vanzare-cumpdrare privind un imobil situat in perimetrul Parcului Industrial
Zarnesti, dobanditorul va declara in mod expres ca a fost informat cu privire la faptul ca
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terenul si/sau constructia achizitionata se afla in perimetrul Parcului Industrial Zarnesti
si ca, prin incheierea vanzarii, imobilul ramane in cadrul Parcului Industrial, cu
respectarea regimului juridic si a regulilor aplicabile acestuia.

Actul de vanzare-cumparare va cuprinde, de asemenea, mentiunea expresa ca dobandirea
dreptului de proprietate asupra terenului si/sau constructiei nu confera automat
dobanditorului calitatea de rezident al Parcului Industrial Zarnesti.

Dobanditorul care doreste sa dobandeasca si sa exercite calitatea de rezident va trebui sa
solicite Societatii-Administrator incheierea documentelor contractuale necesare si sa
Indeplineasca conditiile prevazute de legislatia aplicabild, prezentul Regulament si procedurile
Societdtii-Administrator.

Nerespectarea obligatiei de informare prealabila a Societatii-Administrator si/sau necuprinderea
n actul de Tnstrainare a mentiunilor prevazute Tn prezentul articol constituie incalcarea
obligatiilor asumate de rezident cu Societatea-Administrator si atrage aplicarea masurilor si
sanctiunilor prevazute de contract si de prezentul Regulament.

Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale prevede ca
administratorul efectueaza selectia rezidentilor si incheie contracte de administrare si
prestari de servicii conexe cu rezidentii selectati, potrivit regulamentului aplicabil.

E. Conditiile de bransare si utilizare a retelelor si infrastructurii Parcului
Industrial

(1) Retelele de alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, iluminat, control acces, precum
si celelalte retele si instalatii comune din cadrul Parcului Industrial reprezinta infrastructura
administrata de Administrator si sunt exploatate Tn conformitate cu prevederile legale, ale
prezentului Regulament si ale contractelor incheiate cu rezidentii.

(2) Bransarea sau racordarea la retelele administrate de Brem Company SA se aproba exclusiv
persoanelor care detin calitatea de rezident al Parcului Industrial si care au Incheiat Contractul
de administrare si, dupa caz, contractele specifice de furnizare a serviciilor.

(3) Aprobarea bransarii este conditionata de:

a) existenta capacitatii tehnice disponibile;

b) respectarea conditiilor tehnice impuse de Administrator;

c) achitarea tuturor obligatiilor financiare restante fatda de Administrator;

(4) Toate cheltuielile aferente proiectarii, avizdrii, executarii, bransarii, racordarii, verificarilor
tehnice, punerii Tn functiune, precum si eventualelor lucrari de extindere, modernizare sau
adaptare a retelelor necesare pentru realizarea bransamentului vor fi suportate integral de
solicitant.

(5) Lucrdrile de bransare vor fi executate numai cu acordul scris al Administratorului si Tn
conditiile tehnice stabilite de acesta, astfel incat sa nu fie afectata functionarea infrastructurii
comune sau drepturile celorlalti rezidenti.

(6) Administratorul poate refuza motivat aprobarea bransadrii atunci cand:

a) nu exista capacitate tehnica disponibila;

b) bransarea poate afecta siguranta, functionarea sau integritatea retelelor;
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c) solicitantul nu indeplineste conditiile prevazute de prezentul Regulament sau de contractele
aplicabile;
d) solicitantul Tnregistreaza obligatii restante fata de Administrator.

(7) Utilizarea retelelor comune se realizeaza numai in conditiile stabilite prin contractele
incheiate cu Administratorul si cu respectarea normelor tehnice aplicabile.

(8) Rezidentii au obligatia de a utiliza infrastructura si utilitatile cu diligenta unui bun
proprietar, de a evita deteriorarea acestora si de a permite accesul reprezentantilor
Administratorului pentru verificdri, interventii, intretinere si reparatii.

(9) Sunt interzise executarea de bransamente, modificarea instalatiilor existente, montarea de
echipamente sau interventiile asupra retelelor fara acordul prealabil, expres si scris al
administratorului Brem Company SA.

(10) Tn cazul executdrii unor lucrari neautorizate sau al utilizarii necorespunzitoare a
infrastructurii, Administratorul poate solicita aducerea instalatiilor la starea initiala, suportarea
integrala a prejudiciilor produse si plata despagubirilor corespunzatoare.

(11) Pierderea calitdtii de rezident atrage incetarea dreptului de a solicita bransarea la
infrastructura Parcului Industrial si poate determina incetarea dreptului de utilizare a retelelor
administrate de Brem Company SA, in conditiile contractelor incheiate si cu respectarea
legislatiei aplicabile.

(12) Cheltuielile privind administrarea, exploatarea, Intretinerea, repararea, modernizarea si
Tnlocuirea infrastructurii comune sunt suportate de rezidenti potrivit Contractului de
administrare si criteriilor de repartizare aprobate de Administrator.

(13) Refuzul unui rezident de a incheia Contractul de administrare sau de a achita cheltuielile
comune nu 1i confera dreptul de a utiliza cu titlu gratuit infrastructura comuna si nu il
exonereaza de plata sumelor datorate pentru serviciile si beneficiile de care a uzat efectiv.

(14) Orice litigiu privind accesul la infrastructura comuna sau plata cheltuielilor aferente nu
suspenda obligatia rezidentului de a respecta prezentul Regulament si de a achita obligatiile
scadente.

F. Pierderea calitatii de rezident
Rezidentul isi pierde aceasta calitate Tn urmatoarele situatii:
1. Refuzul incheierii sau prelungirii contractului de administrare si servicii comune
- dupa expirarea contractului existent;
- 1n cazul modificarii contractului pentru alinierea la cerintele legale sau operationale ale
parcului;
- atunci cand contractul de administrare reprezinta conditie obligatorie pentru detinerea
calitdtii de rezident.
2. Nerespectarea Regulamentului Intern al Parcului Industrial, inclusiv:
- Incalcarea normelor de acces si securitate;
- Tmpiedicarea activitdtii administratorului;
- utilizarea neconforma a infrastructurii comune;
- nerespectarea regulilor de protectie a mediului, PSI sau SSM;
- producerea de prejudicii celorlalti rezidenti.
3. Neplata serviciilor comune sau a obligatiilor financiare
- neachitarea taxelor de administrare;



- neachitarea serviciilor obligatorii stabilite conform regulamentului;
- acumularea de debite peste termenul prevazut contractual.
4. Refuzul accesului administratorului

- pentru verificari tehnice, de securitate, PSI, utilitati sau alte obligatii legale.

5. Desfasurarea unor activitati incompatibile cu statutul parcului industrial

- activitati neautorizate;

- schimbarea obiectului de activitate fara notificare scrisa catre administratorul parcului
industrial, si prezentarea tuturor autorizatiilor de functionare cerute de legislatia in
vigoare pentru tipul de activitate (cod CAEN) care se va desfasura in incinta parcului
industrial.

G. Efectele pierderii calitatii de rezident

Pierderea calitatii de rezident nu afecteaza dreptul de proprietate asupra constructiilor
sau terenurilor detinute legal in incinta parcului industrial, insa conduce la incetarea drepturilor
specifice conferite rezidentilor, inclusiv accesul la facilitatile, serviciile si beneficiile acordate
de administratorul parcului industrial.

Calitatea de rezident al Parcului Industrial este conditionata de existenta si mentinerea
n vigoare a contractului de administrare incheiat cu Administratorul Parcului, precum si de
respectarea prezentului Regulament Intern. Refuzul Incheierii sau prelungirii contractului de
administrare, neplata obligatiilor financiare, precum si incdlcarea grava ori repetatd a
Regulamentului Intern constituie motive de retragere a calitatii de rezident, prin decizia
Administratorului, dupa notificarea prealabila a persoanei vizate.”

H. Utilizarea infrastructurii comune de catre proprietarii fara calitate de rezident

Proprietarii de terenuri sau constructii situati Tn incinta Parcului Industrial care nu detin
calitatea de rezident beneficiaza exclusiv de dreptul de acces necesar exercitarii dreptului de
proprietate, fara a dobandi prin aceasta drepturile si facilitatile rezervate rezidentilor.

Acestia au obligatia de a contribui proportional la cheltuielile de exploatare, Tntretinere,
reparatie si modernizare a infrastructurii comune pe care o utilizeaza efectiv, inclusiv drumuri,
platforme, cai de acces, sisteme de securitate, iluminat exterior, colectare ape pluviale si alte
instalatii aferente.

In cazul utilizarii infrastructurii cu vehicule grele, transporturi speciale, agabaritice sau
cu trafic care depaseste utilizarea normald, Administratorul are dreptul sa stabileasca contributii
suplimentare sau sa solicite constituirea unor garantii pentru acoperirea eventualelor prejudicii
produse infrastructurii comune.

Proprietarul raspunde integral pentru degradarile provocate infrastructurii comune ca
urmare a activitatii sale sau a activitatii contractorilor, furnizorilor ori transportatorilor care
actioneaza n interesul sau.

I. Transporturi grele si agabaritice

Accesul transporturilor cu masa totala autorizata mai mare de 40 tone, precum si al
transporturilor agabaritice sau speciale, se notifici Administratorului cu minimum 48 de ore
inainte. Beneficiarul transportului raspunde pentru orice degradare a infrastructurii rutiere si
suporta costul integral al remedierii acesteia.
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Regulamentul Intern al parcului industrial prevede ,,Taxe de utilizare si intretinere a
infrastructurii comune”, datorata de orice proprietar/chirias care utilizeaza drumurile si
retelele parcului, indiferent daca mai are sau nu calitatea de rezident.

J. Facilitatile acordate de lege Administratorului Parcului si Rezidentilor

Titlul de Parc Industrial confera Administratorului si Rezidentilor Parcului dreptul la
urmatoarele facilitati:

a) scutire de la plata taxelor percepute pentru modificarea destinatiei sau pentru
scoaterea din circuitul agricol a terenului aferent Parcului Industrial;

b) scutire de la plata impozitului pe terenuri, corespunzator terenului aferent Parcului
Industrial, potrivit prevederilor art. 464 alin.(1) din Legea nr. 571/2003 privind
Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare;

c) scutire de la plata impozitului pe cladiri, corespunzator cladirilor care fac parte din
infrastructura Parcului Industrial, Tn conformitate cu art.456 alin.(1) lit.i) din Legea
nr. 571/2003 privind Codul fiscal;

d) scutiri, numai cu acordul autoritatilor publice locale, de la plata oricaror taxe
datorate bugetelor locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale, pentru eliberarea
oricaror certificate de urbanism, autorizatii de construire si/sau autorizatii de
desfiintare de constructii pentru terenurile si cladirile din infrastructura parcului, ce
fac parte integranta din Parcul Industrial;

e) alte facilitati ce pot fi acordate, potrivit legii, de autoritatile administratiei publice

locale.

Masurile de ajutor de stat prevazute de Legea nr.186/2013 se acorda conform schemei
de ajutor de stat promovata de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice in
termen de maximum 60 de zile de la intrarea in vigoare a acestei legi.

Administratorul Parcului are obligatia sa transmitd, anual, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice un raport privind calculul facilitatilor de care a beneficiat.

De asemenea, Administratorul Parcului are obligatia publicarii aceluiasi raport pe web
site-ul propriu.

K. Taxa de administrare

Cuantumul ,,taxei de administrare”, perceputa de catre Societatea-Administrator va fi
mentionat in cuprinsul Contractului de Administrare.

,Taxa de administrare” se calculeaza la Intreaga suprafata a terenului detinut in baza
contractului de administrare si prestari servicii conexe sau a contractului de vanzare-cumparare
a terenului a contractului de chirie, sau dare in folosinta.

,»Taxa de administrare” se plateste de catre Rezident incepand cu data semnarii
contractului de Inchiriere, vanzare/cumparare sau orice alt fel de contract care 1i da dreptul sa
devind Rezident al Parcului Industrial.

Contractul de Administrare si prestari servicii conexe constituie anexa la oricare tip de
contract semnat de catre Rezidentul Parcului cu Societatea Administrator, pe toata durata
functionarii n Parcul Industrial Zarnesti.

Societatea Administrator asigura serviciile de iluminat public, de curatire si dezapezire
n spatii comune, de supraveghere a accesului in Parcul Industrial Zarnesti si in spatiile
comune, de intretinere si de reparare a drumurilor interioare comune si va efectua demersurile
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necesare intretinerii si repararii retelelor de utilitati pana la limita unitatii aflate Tn folosinta/in
proprietate, cheltuielile vor fi sustinute in mod proportional de rezidentii parcului industrial
conform contractelor de administrare si prestari servicii.

In cazul in care, imobilele detinute in patrimoniu de citre Rezident vor fi inchiriate sau
subinchiriate, achitarea ,,taxei de administrare” raméane In continuare, in sarcina acestuia.

De asemenea, in cazul instrdindrii, din patrimoniul Rezidentului, catre alte persoane
care urmeaza a desfasura activitati economice In Parcul Industrial Zarnesti, ,,taxa de
administrare” ramane n sarcina Rezidentului, pana la data la care cumparatorul acestor
imobile, dobandeste calitatea de Rezident, in conditiile prezentului Regulament.

Pentru nerespectarea oricaror obligatii prevazute in prezentul Regulament,
Administratorul Parcului este Tndreptatit sa perceapa daune de la persoanele vinovate, inclusiv
de la Rezidentii Parcului, In conformitate cu Contractul de Administrare si prezentul
Regulament.

Prezentul Regulament este redactat in limba romana. In cazul in care prezentul
Regulament este tradus intr-o alta limba, versiunea redactata in limba romana prevaleaza si va
fi considerata versiunea de referinta in caz de neconcordanta, diferenta de interpretare sau
contradictie intre versiuni.

Rezidentul declara ca a primit, a luat cunostinta si accepta prevederile Regulamentului
in limba romana, acesta facand parte integranta din raporturile contractuale dintre Rezident si
Societatea-Administrator.

SOCIETATEA - ADMINISTRATOR,
BREM COMPANY SA
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